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Klimafreundliche Investitionen

Software verbindet Okobilanz und Betriebswirtschaft
beim Hausbau

Die Okobilanz von Geb&uden soll nach dem Willen der Européischen Union in
Zukunft noch mehr Gewicht bekommen. Die EU-Taxonomie schafft hierfiir sys-
tematische Grundlagen, indem sie Kriterien fiir die Bewertung von Investitio-
nen definiert, unter anderem fiir das Taxonomie-Ziel »Klimaschutz«. Forschende
vom Fraunhofer-Institut fiir Bauphysik IBP haben nun gemeinsam mit einem Ge-
schaftspartner eine Software-Suite entwickelt, die 6kologische Kennzahlen und
die 6konomische Kalkulation fiir Investitionen kombiniert. Das hat direkten Ein-
fluss auf die Kreditvergabeentscheidung von Banken, denn kiinftig muss bei
nicht-griinen Investitionen mit Zinsaufschldgen gerechnet werden.

Umweltschutz und Nachhaltigkeit werden auch fir Immobilienkaufer und Hauslebauer
immer wichtiger. Die Europaische Union hat mit der im Juli 2020 in Kraft getretenen
EU-Taxonomie ein Klassifizierungsverfahren fur die Bewertung von Investitionen ge-
schaffen und damit den Druck auch auf die Immobilienbranche und den Bankensektor
erhoht, beim Bau und der Sanierung von Gebauden noch mehr Gewicht auf die Okobi-
lanz und die damit verbundenen Folgen fir den Marktwert der Immobilien zu legen.
Dazu mUssen aber die 6kologischen und die betriebswirtschaftlichen Kennzahlen mitei-
nander verknUpft werden. Zwar gibt es flr beide Bereiche jeweils anerkannte Metho-
den zur systematischen Bewertung. Doch diese Wertungsmodelle operieren bisher ge-
trennt voneinander, eine systematische Gesamtschau fehlt bislang.

Forschende am Fraunhofer IBP und ein Expertenteam des Software- und Beratungsun-
ternehmens msg GillardonBSM AG wollen dies nun andern. Gemeinsam haben die bei-
den Partner eine Software-Suite entwickelt, die eine differenzierte Okobilanz und die
wirtschaftliche Gesamtrechnung von Gebauden in einem umfassenden Bewertungsmo-
dell zusammenfasst. Gro3en Projektentwicklungsgesellschaften und Bautragern, aber
auch Kreditinstituten, die Immobilien als Sicherheiten bei der Kreditvergabe nutzen,
steht nunmehr ein Planungs-Tool inklusive Risikoabschatzung der Immobilie zur Verfi-
gung, das die relevanten dkologischen und wirtschaftlichen Kennzahlen in einer zu-
sammenhangenden Darstellung prasentiert. Dies dient den Banken als objektive Grund-
lage bei der Vergabe eines Kredits.

Software GENERIS® erstellt die Okobilanz

Im ersten Schritt kommt das Software-Tool GENERIS® des Fraunhofer IBP zum Einsatz.
Es ermoglicht die lebenszyklusorientierte Planung und Abbildung von Bauwerken. Hier
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weise die genaue Kenntnis aller eingesetzten Baustoffe. Dr.-Ing. Robert llg aus der Ge-
schaftsfeldentwicklung am Fraunhofer IBP und Experte fiir ganzheitliche Bilanzierung,
erklart: »Mit GENERIS® konnen wir fr unterschiedliche Gebaudetypen eine detaillierte
Okobilanz erstellen. Dabei flieBen die Kennzahlen aller relevanten Komponenten wie
beispielsweise Baustoffe, Fassadenwerkstoffe, Isolation- und Dammmaterial oder der
geplante Heizungstyp in die Bewertung Uber den gesamten Lebenszyklus mit ein. « Die
erstellte Okobilanz beruht auf den DIN-Normen DIN EN ISO 14040 und DINEN ISO
14044.

Die Fraunhofer-IBP-Expertinnen und -Experten greifen hierbei auf Datenbanken vieler
Baustoffe zurlick. Die Software bietet die Mdglichkeit, aus einem umfangreichen Kata-
log mit Standardkonstruktionen ein Gebaude zu modellieren, zusatzlich die vorkalku-
lierten Betriebsparameter einzugeben und im Anschluss das Bauvorhaben auszuwerten.
Auf dieser Grundlage ist es gleichzeitig moglich, individuelle Konstruktionen inklusive
Schichtaufbauten anzulegen und in das anstehende Bauprojekt einzufligen. AuBBerdem
gibt es fir besonders gebrauchliche Haustypen vorausgefillte Gebaudeprofile, an de-
nen gegebenenfalls nur noch gezielte Veranderungen, beispielsweise der Energiestan-
dard oder die Bauweise, ausgeflhrt werden mussen.

Eine Architektin oder ein Bauherr ist mit dem Tool in der Lage, schon friihzeitig in der
Planungsphase die Umwelteffekte einzelner Baustoffe zu ermitteln und dementspre-
chend die Auswahl der verwendeten Baustoffe und Materialien zu optimieren. Das Tool
stellt Faktoren wie das Klimawandelpotenzial, aber auch viele anderen Auswirkungen
auf die Umwelt mit Kennzahlen dar. Dabei wird der gesamte Lebenszyklus — von der
Entnahme der Ressourcen aus der Natur Uber die Herstellung und die Nutzungsphase
bis hin zur Entsorgung oder dem Recycling — in den Blick genommen.

Risikobewertung fiir Projektentwickler, Bautrager und Kreditinstitute

Nach der Erstellung der Okobilanz werden die Daten per Schnittstelle in das gemein-
schaftlich entwickelte Software-Modul Gbertragen und anschlieBend die 6konomischen
Kennzahlen des Projektpartners eingebunden. Dieses Modul erganzt die Okobilanz mit
der betriebswirtschaftlichen Analyse. »Wir erstellen ein szenariobasiertes Risikomodul,
das eine Abschatzung von Risiken wie beispielsweise der Baukosten, der Vermietungs-
ertrage und der Wertentwicklung der Immobilie erlaubt. Dabei flieBen auch langfristige
Aspekte wie mogliche Mieteinnahmen, InstandhaltungsmaBnahmen und die Dynamik
des Marktes mit ein«, erklart Prof. Dr. Konrad Wimmer, Executive Partner bei der msg
GillardonBSM AG. Ist das Profil des jeweiligen Bauprojekts oder Gebaudes mit den rele-
vanten okologischen und 6konomischen Kennzahlen erfasst, kann die Bank oder ein
Finanzinstitut das Profil prifen und dementsprechend ein Kreditangebot machen.

»Der praktische Vorteil unserer gemeinsamen Losung fur die Kunden besteht darin,

dass sie die Berechnung aller fr Finanzplanung und Kreditvergabe notigen Daten deut-
lich beschleunigt«, sagt Wimmer. Kaufinteressenten kdnnen die Nachhaltigkeit und die
fur die Zukunft anfallenden Kosten auf der Basis zuverlassiger Zahlen und Daten aus ei-
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ner Hand prifen und ohne Umwege direkt nutzen. Projektentwickler und Kreditinsti- PRESSEINFORMATION
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»Diese Kombination erhéht auch die Chance, Informationen fir nachhaltige Investitio-
nen transparent abzubilden, da auch die vermutlich in der Zukunft stark steigenden
COy-Preise von Investitionen transparent abgebildet werden, freut sich llg.

Die Software-Suite der Partner Fraunhofer IBP und msg GillardonBSM ist als Prototyp
fertiggestellt. Im nachsten Schritt soll die Lizenzierung fur den Markt vorbereitet wer-
den.

Mehr Informationen unter:
https://www.generis-solution.eu/

EU-Taxonomie

Dieses Klassifizierungsverfahren bewertet die Nachhaltigkeit von Investitionen und
Projekten. Ziel ist es, im Rahmen des Green Deal das Erreichen der Klimaziele bis
2030 zu unterstutzen.

Die Klassifikation stellt Definitionen und Kriterien zur Verfligung, mit denen Unter-
nehmen die Nachhaltigkeit ihrer Aktivitaten wie beispielsweise Bauprojekte bewer-
ten und kennzeichnen kénnen. Das soll Sicherheit und Transparenz fur Kaufer und
Investoren schaffen und dem Greenwashing einen Riegel vorschieben.

Insgesamt umfasst die EU-Taxonomie sechs Themenbereiche. Davon sind die The-
men Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel bereits ausdefiniert.

Die anderen Bereiche werden bis 2023 fertiggestellt:

e Nachhaltiger Einsatz und Gebrauch von Wasser oder Meeresressourcen
e Kreislaufwirtschaft

¢ \Jorbeugung gegen Umweltverschmutzung

e Schutz und Wiederherstellung von Biodiversitat und Okosystemen

Weblink EU-Taxonomie
https://ec.europa.eu/info/business-e conomy-euro/banking-and-finance/sustainable-
finance de



https://www.generis-solution.eu/
https://ec.europa.eu/info/business-economy-euro/banking-and-finance/sustainable-finance_de
https://ec.europa.eu/info/business-economy-euro/banking-and-finance/sustainable-finance_de

Modularer Aufbau: Uber
ffe & Konstrukti

Darstellungder Ergebnisse entlang

des Leb einer | bili
% zur Geb3dudebewertung
KONSTRUKTION Sewitterte Schicht Bewinterte Schicht
[omm | pee
l Sammug Bivies
GEBAUDE

AN\ ) ,,/1“'
AT
GENERIL

Abbildung von
Gebaudetypen

Definierte Auswertungsschema u.a. zur
Einreichung bei Zertifizierungsstellen

\

~ Fraunhofer

Abb. 1 Die Software
GENERIS® bietet die
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Méoglichkeit, aus einem
umfangreichen Katalog mit
Standardkonstruktionen ein
Gebéaude zu modellieren,
zusatzlich die
vorkalkulierten
Betriebsparameter
einzugebenund im
Anschluss das Bauvorhaben
auszuwerten.
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